140/2026

Ertékbecslési adatlap

Jelen szakvélemény ingatlan forgalmi értékének meghatirozisa céljabol késziilt a(z)

CSORNA VAROS ONKORMANYZATA

Az elbterjesztés 2. sz. melléklete

részére

Ingatlan cime:

Gydr-Moson-Sopron megye 9300

Déli iparteriilet

Hrsz: Csorna belteriilet 2812/19 és 2812/21 Egyéb:

Csorna

kivett, beépitetlen teriilet 2 hrsz

VAROS Lélekszam: 10796

ajté

Ingatlan tipusa: Epitési telkek ( GIP ovezet)

Tulajdoni hianyad: 171 Beépitési mod:

Altalanos allapot: jo

Ingatlan jellemz6i

oldalhataron allé

I TARSASHAZI LAKAS g Belteriilet

. Killter(ileti

Alapteriiletek
Szamitas alapjit képezd (redukalt . p .
zamitas a a:;f;)t e:i:)lzo (redukalt) Telek alapteriilete m’ Teljes (netté) alapteriilet
11 352 m2 11 352 m2 11 352 m2
Tulajdonosok Tulajdoni hanyad:
CSORNA VAROS ONKORMANYZATA hrsz:2812/19) 1/1
CSORNA VAROS ONKORMANYZATA (hrsz:2812/21) 1/1
Széljegy, teher, vagy egyéb bejegyzett jog nem lathato!
Egyéb terhek, jogok, kel &Y e8y ISEVESEI08
széljegyek és tartalmuk:
Aktualis Forgalmi érték 96 600 000 Ft

Ertékeld tarsasag neve:

Késziilt: 2026.10.07

Ertékbecslé neve: Sagi Péter Mark, Gy6r 968.
Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ertékelést ellendrizte:

Horvath Attila, Gydr 629.

Ingatlanforgalmi értékbecslo

A szakvélemény érvényessége: a forduldnapot kivetd 183 nap!

2026.10.09 1/2. oldal

S.G. Team Kft.

Helyszini szemle iddpontja:

2026.10.07

8.G. Team Kfi.

9025°Gydr, Bercsényi liget 10.

alairas Addszdm: 14069642-2-08
“ 3 Tel.: 06-20/257-6080
(A3
-
alairds


Az előterjesztés 2. sz. melléklete


SGteam

Ingatlan kdrnyezete, infrastruktiiraja:
Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetdsége:

Az ingatlanok aszfaltos titon megkozelithetéek. Telepiilésen beliili elhelyezkedése kedvezo, konnyen elérhetd gyorsforgalmi
utkapcsolatokkal rendelkezik.

Gazdasagi, piaci kérnyezete:

Csorna déli iparteriilete a telepiilés gazdaségi szempontbél meghatarozo, elsdsorban ipari, kereskedelmi és logisztikai
funkcidknak helyet adé teriilete. Elhelyezkedése kedvezd, mivel a véaros déli részén, a fobb kozlekedési titvonalakhoz jl
kapcsolodva taldlhaté. A teriileten jellemz8en nagyobb alapteriiletii ipari és gazdasagi épiiletek, telephelyek, raktarak,
miihelyek és kereskedelmi egységek fordulnak el8. A krnyezet beépitése és hasznélata elsésorban gazdaségi jellegl, ezért a
lakéteriiletekhez képest nagyobb forgalommal és intenzivebb gépjarmiihasznélattal jellemezhetd. A teriilet gazdasagi szerepét
erdsiti Csorna térségi kozponti funkcidja, valamint a varos kozdti és vasiti kapesolatai. Ingatlanpiaci szempontbdl az
iparteriilet elsésorban vallalkozdsi, ielephely- és befektetési célil ingatlanok szAmara relevéns, a keresletet pedig alapvetden aj
helyi és térségi gazdasagi szereplok igényei hatdrozzak meg.

Megkdozelithet6ség:

Utca dtburkolata: aszfaltozott Tomegkdzlekedéstél valé tavolsag (m): 1000 m
Koézmii: Gaz Viz Villany Csatorna
L Telel eldtti kizmi: H s ™z Wz (4
Kozmiiellatottsag: - r v -
Telken beliili kozmii: HAMiS HAMIS 1GAZ HAMIS

Az ingatlanok a 2812/17 megos:tisdbil alakultak ki eredetileg. Eldttiik villany-viz-csatorna kizmii
megtaldlhatd, a hrsz: 2812/19-en villanydra kialakitds is ldtszik. A vizsgdlt ingatlanokhoz az iparteriilet északi
és déli oldaldn 1évd kizteriileten is van transyformdtor dllomds is, valamint elérhetd kozelségben tizcsap
kiépités is taldlhatd. Az ingatlanok ondlléan is forgalomképesek, a Meghizé megrendelése alapjdn viszont a ket
egymdssal hatdros ingatlant egy egységként kezeljiik, az értéklést, igy végeztiik el. A megdllapitott érték az
ingatlanok leiiritett, tiszta dllapotdra vonatkozik. Jelenleg a teriileten épitési és zildhulladék, épitési anyagok
ldthatok.

Telek jellemzdi:
Ovezeti besorolas: GIP (ipari bvezet)
Max. beépithetiség (%): 50%
Bovithetdség: igen
Epitési tilalom, korl.: nincs

Telek rovid leirdsa (keritettség, tajolas, lejtés, alak, novényzet, stb.)

A hrsz: 2812/19-es telek széles utcafronttal rendelkezd, szabalytalan formaju, sik feliiletli, a mgotte 1év6 2812/21
es telek pedig nyeles telek, utcafrontja a Déli Ipartertilet t fel6l van kialakitva. Mindkét ingatlan GIP 6vezetben
helyezkedik el, melynek beépithetdsége 50%-o0s 25 % zoldteriilettel, 12,5 m épitménymagasséggal, valamint a
szabadonalld beépités lehetdségével. A szabdlyozasi terven lathatd észak-nyugat, dél-kelet iranyban egy
k6zmisav, de ezt a tulajdoni lap nem tartalmazza.

Felépitmény jellemzoi: nincs felépitmény
Ertékelés alapteriileti kimutatisa

. netto x N redukilt
Megnevezése alapteriilet allapota Yo K teriilet
Csorna beltertilet 2812/19 és
2812/21 11352 m2 100% 11352 m2
0 m2
0 m2
Telek dsszesen: 11352 m2 11352 m2

2026.10.09 2/2. oldal
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Az értékek egyeztetése, végso piaci érték

Indoklas (a végss forgalmi érték meghatdrozdsdnak szempontjai a kivdlasztott médszer indokldsa) :

A forgalmi érték megdllapitds, piaci Gsszehasonlité értékmegéllapité médszer, amely sorén az értckelt ingatlannal azonos, vagy ahhoz,
hasonl¢ ingatlanok azonos paramétereit vetjiik ssze. Minél t6bb ingatlant hasonlitunk Ossze, anndl pontosabban hatérozhatjuk meg

[becstilt ingatlan forgalmi értékét. A médszer akkor adja a legpontosabb értéket, ha megval6sult ingatlan adas-vételek adatait, vagy korrigalt

kinalati adatokat hasznalunk fel. A kinélati adatoknél korrekeié hasznalata sziikséges. Az ingatlan forgalmi értékét piaci dsszehasonlitd
mddszerrel hatdroztuk meg.

Megjegyzés:

4 vizsgdlt ingatlanok értékelése sordn értékniveldként vettiik szdmitdsba a szabdlyozds lehetdségét, a viroson belilli
elhelyezhedését a terillet energia ellitottsdgdt. Ertékcsokkentd a telkek alacsony kdzmii elldtottsdga, a szabdlytalan
kialakitott alakja (hrsz: 2812/21-es telek nyeles megkizelités). A megdllapitott érték az AFA dsszegét nem tartalmazza.

Az ingatlan értéke:
becslés alapjin stilyozas érték
Piaci osszehasonlité megkozelités szerint: 96 600 000 Ft 100% 96 600 000 Ft
Koltségalapu értékelés:
Hozamalap értékelés:
Az ingatlan egyeztetett értéke: 96 600 000 Ft
Aktualis forgalmi érték (teljes ingatlan): 96 600 000 EFt
Késziilt: 2026.10.07 W;‘é
Becslé neve: Sagi Péter Mark, Gyor 968. S.G. Team Kft.
Ingatlanforgalmi értékbecsls 9025 Gydr, Bercsényi liget 10. aldfras
Addszdm: 14069642-2-08
Tel.: 06-20/257-6080 “ é 3\ ‘ 2
Ellenérizte: Horvéth Attila, Gyér 629. aldirds

Ingatlanforgalmi értékbecsld

Mellékletek: Tulajdonilap |~ alaprajz ¥ helyszinrajz Egyéb: Ssszehasonlité adatok, rendezési terv

2026.10.09 1/1. oldal




Csorna belteriilet 2812119 és 2812/ 4
2026.10.07.

2812/1 9-hez vez:—:-tc’i (t, jobbra a vizsgalt terlet wzsgalt mgatlan jelenlegi megjelenése

vizsgalt ingatian jelenlegi megjelenése

O ¢
: il --PJ‘ el
e ﬂiﬂr\wqui P

—

vizsgéligatlan jelenlegi megjelenése

vizsgalt ingatlan jelenlegi megjelenése kozterdileti traféallomas kialakitasa

2026.10.08 1/3. oldal




Csorna belteriilet 2812/19 és 2812/24
2026.10.07.

2812/19 villanyora 2812/21 melletti tizcsap

2026.10.08 2/3. oldal
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" /* Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Tulajdonilap-mésolat Oidal 1/1
| Korményhivatal Foldhivatali (szemle)
- =% Fosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosfto: g:;:nriailet 2812/19 helyrajzi szém
038QiGsdrna, Soproni i3t 58. INYER/TULLAP/20260929/10739 » yraj
RS 2026.09.29
*CIMKEPZES ALATT"
Csorna, Belteriilet, 2812/19
I. RESZ
1. Bejeqyzé hatérozat, érkezési id5:
414252/2021.08.02
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mdvelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztilyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jbvedelem (AK)
Kivett / beépitetlen terilet 0 6414 0

Il. RESZ
1. Dejegyzd hatérozat, érkezési idd:

414252/2021.08.02
Tulajdonjog
Jogallds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: telekalakitas
visszavasarlasi jog gyakorldsa, 33366/2009.07.13
2 32.355/2009.05.21. szamd tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem eredeti rangsoraban.
Eredeti hatdrozat: 34412/2018.11.07

Név: CSORNA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 9300 CSORNA, Szent [stvén tér 22

il. RESZ

1, Bejegyzd hatérozat, érkezési ida:
414252/2021.08.02

Onall6 szoveges bejegyrés
Telekalakitds soran a 2812/17 hrsz-U ingatlan megosztasabdl alakult

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma & kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvintartdsban szerepld adatokkal. A szemle
misolat a fennéllé bejegyzéseket, a telies mdsolat valamennyi bejegyzést tartaimazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsdl hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



£ Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali
! F6osztaly Ingatlan-nyilvantartasi
| 036{:fsBrna, Soproni it 58.

9300 CSORNA, DELI IPARTERULETI UT S.
Csorna, Belteriilet, 2812/21

l. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési Id8:
414252/2021.08.02

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési &g / Kivett Megnevezés
Kivett / beépitetien terllet

1. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
414252/2021.08.02
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: telekalakitas

visszavésérlasi jog gyakorldsa, 33365/2009.07.13

Lot bt dNt e Jew s NS PR IR LS 2 0

INEATAN HYILVANTARTAS

Tulajdonilap-mésolat ot
(szemle)
Ugyazonosité: Csoma
INYER/TULLAP/20260929/10739 Belteriilet, 2812/21 helyrajzi szam
2026.09.29

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jivedelem (AK)
0 4938 0

232.355/2000.05.21. szami tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem eredeti rangsordban.

Eredeti hatérozat: 34412/2018.11.07
Név: CSORNA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 9300 CSORNA, Szent Istvan tér 22

. RESZ

1. Bejegyz8 hatérozat, érkezésiidd:
414252/2021.08.02

Onélld széveges bejegyzés

Telekalakitas sordn a 2812/17 hrsz-i ingatlan megosztasabol alakult

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a Kiaddst mege

1626 napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartasban szerepls adatokkal. A szemie

mésolat a fennallé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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